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I/ TEXTES APPLICABLES
A. CODE DE L'URBANISME

Article L 442-9 du code de I’urbanisme

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'ii
n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
I'autorisation de lotir si, 4 cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquerimmédiatement si le lotissement est couvert parun planlocai d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés
au logement et un urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a I'article L. 115-6.

Article L 442-11 du code de l'urbanisme

Lorsque I'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou 2 la décision de non-opposition
a une déclaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du
conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement
et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces
documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard
notamment de la densité maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des

régles du document d'urbanisme.
B. CODE DE L’ENVIRONNEMENT
Articles L123-1 3 L123-9 et R123-1 3 R 123-46

Il / PREALABLE AU TITRE DE L’ARTICLE R123-8 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT

A. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE, RESPONSABLE DU
DOSSIER
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Commune de BILLERE représentée par Monsieur LALANNE Jean-Yves, Mairie de BILLERE - 39, Route
de Bayonne - 64140 BILLERE.

B. OBJET DE 'ENQUETE

L’objet est de permettre a la collectivité de mettre en concordance le cahier des charges du lotissement
« La société La Liniere des Pyrénées » approuvé par arrété préfectoral du 5 mai 1949 avec les regles
du plan local d’'urbanisme intercommunal{PLUI) applicables sur la Commune de Billere.

C. CARACTERISTIQUES LES PLUS IMPORTANTES DU PROJET

Il convient de mettre en concordance avec le PLUI les dispositions d’urbanisme du cahier des charges,
a savoir :

- Les régles relatives a la destination des constructions

- les régles relatives a I'implantation des constructions

- les régles relatives a la hauteur et a I'emprise des constructions
- les régles relatives au traitement des eaux usées et pluviales.

D. RESUME DES PRINCIPALES RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A
ETE RETENU (notamment du point de vue de I’environnement)

Le projet consiste a prendre en compte I'évolution du quartier de la Liniere et permettre sa
reconversion a venir en pleine application du parti d'aménagement approuvé par la Commune de
BILLERE dans la révision simplifiée du plan d’occupation des sols (POS) en 2009, dans le plan local
d’urbanisme (PLU) communal de 2011 et confirmé par la Communauté d’Agglomération Pau Béarn
Pyrénées lors de Y'approbation du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI) le 19 décembre 2019

aujourd’hui en vigueur.

Le projet ne permet pas la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000, ni n’a d’incidences notables sur
Ienvironnement. C'est pourquoi, il n’est pas soumis a évaluation environnementale.

E. CONCERTATION PREALABLE

La concertation avec la population n’est pas obligatoire pour ce type de procédure en application du
code de I'urbanisme.

Conformément a 'article R 123-8 5° du code de I'environnement, il est précisé que la Commune de
Billere n’a pas mené de procédure particuliere de concertation préalable en vue de la mise en
concordance du cahier des charges du lotissement « La Société Liniére des Pyrénées » avec le PLUI.

I/ OBJET DE LA PROCEDURE DE MISE EN CONCORDANCE
A. PRESENTATION GENERALE

Le code de l'urbanisme offre a 'autorité compétente pour statuer sur les demandes de permis
d’aménager (la Commune de Billere en I'espice) la possibilité de bannir les stipulations des cahiers des
charges de lotissements freinant Furbanisation et la densification du périmétre foncier qu’elles
grévent.
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L'article L442-11 du code de I'urbanisme précise ainsi que « |'autorité compétente peut, apres enquéte
publique {..) et délibération du conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du
lotissement, et notamment le régiement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuve,
pour mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document
d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité maximale de construction résultant

de l'appiication de 'ensemble des régles du document d'urbanisme ».

B. APPLICATION AU LOTISSEMENT « LA SOCIETE LINIERE DES
PYRENEES »

Le lotissement de la Société Liniere des Pyrénées dont le cahier des charges a été approuvé par arrété
du 5 mai 1949 entre dans ce cas de figure. En effet, plusieurs dispositions du cahier des charges ne
relevent pas de I'organisation de la vie du iotissement ni des relations entre colotis mais réglementent
les droits des colotis au regard de I"'urbanisme {cfannexe 1).

C. LE PARTI D’AMENAGEMENT DE LA COMMUNE

Une réflexion a été impulsée depuis plusieurs années sur une partie du quartier de la Liniére suite au
constat de vacance ou de diminution d’activités sur des locaux a vocation initialement industrielle.

La Commune a souhaité revitaliser ce secteur et V'a affiché deés la révision simplifiée du plan
d’occupation des sols (POS) approuvée le 17 décembre 2009 (cf annexe 2) visant 3 introduire la
possibilité de réaliser des opérations d’habitat sur ce quartier dans la continuité des secteurs
limitrophes en partie Sud de la rue de Ia Plaine.

Depuis, cette orientation a été confirmée dans le plan local d’urbanisme (PLU) communal approuvé le
27 octobre 2011 (cf annexe 3) et par le plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 19
décembre 2019 désormais applicable.

Dans le PLUI, ce secteur est classé en zone 1AUc et est couvert par une orientation d’aménagement et
de programmation (OAP). Le lotissement est également couvert par le zonage UY du PLUI sur sa partie
Est.
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Une procédure de modification du PLUl est actuellement en cours et permettra d’introduire une mixité
de fonctions (habitat et activités professionnelles compatibles) dans 'OAP jusqu’ici consacrée a de

I'habitat.

A ce jour, plusieurs parcelles de ce secteur sont mises en vente par leurs propriétaires (AK 773, 775,
1000) ou constituent des réserves foncieres en attente d’opérations nouvelles {parcelles AK 1019 et
1029 appartenant a la société Domofrance qui a vocation a construire des logements sociaux / parcelle
AK 21 acquise par I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) pour le compte de la Commune).
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’aménagement de ce quartier s’accompagnera d’une remise en état des espaces publics et voies de

circulation par la collectivité.
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IV/ PRESENTATION DU LOTISSEMENT « LA SOCIETE LINIERE DES PYRENEES »

A. SITUATION DU LOTISSEMENT

Le lotissement de la Société Liniére des Pyrénées se situe en partie Sud-Ouest de la Commune. Il est
bordé au Nord par la voie ferrée, a I'ouest par la voie Nord-Sud, & I'Ouest par une zone d’habitat

pavillonnaire et au Sud par la Rue des Courreaux.

B. HISTORIQUE DU LOTISSEMENT

Par arrété préfectoral du 5 mai 1949, le lotissement de la société Liniare des Pyrénées a été créé et

comporte 8 lots sur la commune de Billére pour permettre 'i

industriel.
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mplantation de constructions a caractére

It a fait 'objet d’arrétés ultérieurs mais ces derniers n’ont entrainé aucune modification du cahier des

charges.
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C. ETAT DES LIEUX (REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE)
a. Environnement intra-lotissement

Vue 1l
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Vue 2

Vue 3

Vue 4
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Vue 5

! Eh 1 1

Vue 6
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Vue 7

Vue 8

Page 1223



Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le s e

ID : 064-216401299-20211214-2021_12_03-DE

Vue 9

b. Environnement aux abords immédiats
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Vue 1

Vue 2
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Vue 3

Vue 4
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Vue 5

Vue 6
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Vue 7

Vue 8
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V/ LA NECESSAIRE MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES AVEC LE
PLUI

A. L'ETAT DE FAIT

Le lotissement de la société Liniere des Pyrénées datant de la fin des années 40 comporte un document
unique : le cahier des charges qui a été approuvé par arrété préfectoral du 5 mai 1949. Il contient des
dispositions organisant I'occupation et I'utilisation des lots qui ont une portée aussi bien reglementaire
que contractuelle.

Le cahier des charges contient des clauses de nature reglementaire organisant 'occupation et
Iutilisation des lots qui se rapprochent des prescriptions figurant dans un réglement de lotissement
ou dans un réglement de PLU/PLUL.

La délivrance des premiers permis sur le lotissement de la Liniere était conditionnée par leur respect.

Aujourd’hui, en application de larticle L 442-9 du code de l'urbanisme, « les régles d'urbanisme
contenues dans les documents du lotissement, notamment (...) le cahier des charges (...), deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu ».

Les régles d’urbanisme du cahier des charges du lotissement de la Liniére datant de 1949, elles sont
devenues caduques et ne sont plus opposables dans le cadre de linstruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme par 'administration.

Néanmoins, comme Vindique I'alinéa 3 de I'article L 442-9 du code de urbanisme, ces dispositions du
cahier des charges restent applicables entre les colotis.

Or, P'évolution a venir de toute la partie ouest du lotissement, affirmée dés 2009 dans le document
d’urbanisme et confirmée a travers le réglement et I'OAP du PLUI aujourd’hui en vigueur, démontre la
nécessité de supprimer les dispositions d’urbanisme du cahier des charges afin de les mettre en
concordance avec les dispositions du PLUL

B. LE PLUI DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION PAU BEARN
PYRENEES

Le PLUI a été approuvé le 19 décembre 2019. Le périmétre du lotissement La Liniére est couvert par le
zonage 1AUc et 'OAP de la Liniére pour la partie Ouest et par le zonage UY sur le périmetre restant.
Les réglements 1AUc et UY ainsi que 'OAP se trouvent en annexe du présent dossier (annexe 4).
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C. LES DIVERGENCES ENTRE LE CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT
« LA SOCIETE LINIERE DES PYRENEES » ET LE PLUI DE DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION PAU BEARN PYRENEES : MISE
EN CONCORDANCE

Dispositions de I'article 1°" du cahier des charges du lotissement 3 supprimer : « La Société Liniere
des Pyrénées est propriétaire d’un ensemble d’immeubles a usage industriel (...). La propriété dont
s’agit étant a usage industriel, la Société Liniére des Pyrénées met en vente ces immeubles en huit lots
ayant la méme destination industrielle ».

= OAP Liniére applicable a la zone 1AUc du PLUI : « Sur ce site, une superficie de 4 ha a été identifiée
en tant que potentiel de constructibilité dédié en priorité au logement. {...) La présente OAP prévoit une
programmation mixte de logements collectifs et individuels en location et en accession ».

-> article UY 2 du PLUI : « sont qutorisées : les constructions & usage d’habitation dans la limite de 100
m? d’emprise au sol sous réserve qu’elles soient exclusivement destinées & lactivité de gardiennage
(..), Pextension des constructions, installations et aménagement & usage industriel, artisanal,
commercial et d’entrepéts existants et compatibles avec la vocation de la zone (...}, les extensions des
constructions a usage d’habitation existantes sous réserve qu’elles soient mesurées {..), les
constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (...),
les bdtiments pourront évoluer d’artisanat et commerce de détail vers des activités de services ol
s’effectue 'accueil d’une clientéle et inversement ».

Dispositions de I'article 3 du cahier des charges du lotissement a supprimer : « Il sera aménagé, de
part et d’autre du chemin existant actuellement, tracé en pointillés sur le plan ci-joint, le terrain
nécessaire en vue de I'élargissement & 8 métres dudit chemin. Des zones non aedificandi seront
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imposées en bordure de chaque coté de ladite voie et sur certaines limites des lots 1, 3, 4, 5 et 8
comme il est indiqué sous la teinte mauve sur le plan. (...}). Enfin des zones dites zones d’isolement de
5 métres de largeur seront réservées de part et d’autre des limites de lots comme il est indiqué par
une teinte verte sur le plan. »

- OAP Liniére applicable avec le schéma de voirie envisagé :
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-> article 1AUc3 du PLUI relatif & Vimplantation par rapport aux voies et emprises publiques : « les
constructions et installations doivent s’implanter soit a P'alignement pour marquer une continuité
visuelle bétie, soit a 3 métres en recul de I'alignement, soit en fonction de I'implantation dominante
des constructions existantes du méme cété de la voie »

- article 1AUc4 du PLUI relatif & Vimplantation par rapport aux limites séparatives: « les
constructions, installations et aménagements doivent étre implantés soit sur la limite séparative soit
en respectant un retrait au moins égal @ 3 métres par rapport a cette limite ».

- article UY3 du PLUI relatif a I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques : « les
constructions et installations doivent s’implanter soit a Valignement pour marquer une continuité
visuelle bétie, soit @ 3 métres en recul de I'alignement, soit en fonction de I'implantation dominante
des constructions existantes du méme cété de la voie »

- article UY4 du PLUI relatif é I'implantation par rapport aux limites séparatives : « les constructions,
installations et aménagements doivent étre implantés soit sur la limite séparative, soit en respectant
un retrait au moins égal @ 3 métres par rapport a cette limite ».

Dispositions de I'article 4 du cahier des charges du lotissement a supprimer :

« Il ne pourra étre édifié sur les lots vendus que des constructions a usage industriel ou de
conciergerie. En outre les acquéreurs ne pourront utiliser que 50% de la superficie totale de chaque
lot pour des constructions qui ne pourront, au maximum, comprendre qu’un rez-de-chaussée et un
étage. Toutefois, 25% de la superficie construite pourra comprendre plus d’un étage suivant les
gabarits conformes au projet d’aménagement de la commune de Billére.

Il devra au fur et & mesure de I'édification et de Futilisation des constructions nouvelles ou de
I'utilisation des constructions anciennes étre installé des fosses septiques dont l'effluent sera
acheminé vers I'égout existant au moyen de canalisations comme il est indiqué sur le plan par un tracé
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a I'encre rouge. Les eaux de pluies seront recueillies et acheminées de la méme maniére vers I'égout
existant ».

—> OAP Liniére applicable a la zone 1AUc du PLUI: « Sur ce site de, une superficie de 4 ha a été
identifiée en tant que potentiel de constructibilité dédié en priorité au logement. {...) La présente OAP
prévoit une programmation mixte de logements collectifs et individuels en location et en accession {..)
Les parcelles situées au nord du site pourront ainsi accueillir des programmes visant une densité de 50
logements & I'hectare et proposant un gabarit maximal de R+2+combles. Au sud, afin de favoriser
l'insertion du béti dans le tissu existant et de diversifier les formes urbaines, des opérations proposant
une densité de 20 a 30 logements o [’hectare et proposant un gabarit maximal R+2+combles seront &
privilégier ».

-> article 1AUc9 du PLUI relatif aux obligations imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations : le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30.

-> article 1AUc 12 du PLUI relatif aux conditions de desserte des terrains par les réseaux publics :
« Eaux usées : Le raccordement a I'égout des eaux usées, d’origine domestique, de toute construction
ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement est obligatoire et doit étre réalisé conformément
@ la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage d’assainissement. Les
constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type séparatif raccordé a
I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent d’assurer la desserte de I'opération
conformément aux avis de I'autorité compétente concernée.(...) Eaux pluviales : « L'aménageur ou le
constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter imperméabilisation des sols et
d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément &
la réglementation en vigueur et au zonage pluvial le cas échéant {...) ».

-> article UY 2 du PLUI : « sont autorisées : les constructions & usage d’habitation dans la limite de 100
m? d’emprise au sol sous réserve qu’elles soient exclusivement destinées & I'activité de gardiennage
(..), l'extension des constructions, installations et aménagement & usage industriel, artisanai,
commercial et d’entrepéts existants et compatibles avec la vocation de la zone (...), les extensions des
constructions & usage d’habitation existantes sous réserve qu’elles soient mesurées (..), les
constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (...),
les bdtiments pourront évoluer d’artisanat et commerce de détail vers des activités de services ou

s’effectue I'accueil d’une clientéle et inversement ».

-> article UY 7 du PLUI relatif a la hauteur maximale des constructions : « les constructions doivent
respecter les hauteurs définies : R+3 ».

- article UY 9 du PLUI relatif aux obligations imposées en matiére d’espaces libres et de plantations :
le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au développement de la flore
et de la faune) est fixé a 0,15.

- article UY 12 du PLUI relatif aux conditions de desserte des terrains par les réseaux publics : « Eaux
usées : Le raccordement & I'égout des eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement est obligatoire et doit étre réalisé conformément a la
réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage d’assainissement. Les
constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type séparatif raccordé &
l'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent d’assurer la desserte de I'opération
conformément aux avis de I'autorité compétente concernée.(...) Eaux pluviales : « L’aménageur ou le
constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et
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d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément a
la réglementation en vigueur et au zonage pluvial le cas échéant {...) ».

VI/ CONSEQUENCE DE LA MISE EN CONCORDANCE

L’objet de la mise en concordance consiste donc a supprimer les dispositions précédemment énoncées
des articles 1, 3 et 4 du cahier des charges du lotissement de la Société Liniére des Pyrénées validé par
arrété préfectoral du 5 mai 1949 afin que les régles d’urbanisme reposent exclusivement sur celles
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

A l'issue de I’enquéte publique au cours de laquelle toute personne pourra déposer ses observations,
le conseil municipal de Billere donnera son avis (il a déja été informé du lancement de la procédure
lors du conseil municipal du 15 juin 2021 : cf annexe 5).

Un arrété municipal prescrira alors la mise en concordance lequel sera publié au Bureau des
Hypothéques par les soins d’un notaire et fera I'objet de mesures de publicité réguliéres.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 1AUc :

Les zones a urbaniser correspondent aux « zones 1AUc ». Peuvent éire classés en zone
a urbaniser les secteurs des communes du Ceeur de Pays destinés a étre ouverts a
Furbanisation.
La zone 1AUc peut étre urbanisée
— & loccasion de la réalisation d’opérations d’aménagement d'ensemble* 2
dominante d’habitat, compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.
— au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Elle comprend un secteur indicé « cm » : secteur du Ceeur de Pays affichant une mixité
fonctionnelle & dominante d'équipements publics et/ou d'activités artisanales, tertiaires,
culturelles.

Dans cette zone, les Orientations d'’Aménagement et de Programmation s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Rappel
Rappel

Les clotures autres que celles nécessaires & l'activité agricole ou forestiére sont soumises & la déclaration
préalable prévue & l'article R.421-12 du code de I'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont
soumis & permis de démolir conformément & l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis & permis de construire ou pemis
d’aménager, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage & protéger,
délimité aux documents graphiques au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, sont soumis & la
déclaration préalable prévue & Particle R.421-23 dudit code ainsi qu'a permis de démolir.

Conformément & larticle R.151-21 du code de ['urbaniame, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se
référer au réglement du PPRI de la commune concernée ou & l'annexe relative aux
zones inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AUc 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DES
SOLS INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone sont interdites :

- les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, ieur importance ou
leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- 'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépbts de ferraille et de matériaux divers ;

- les constructions, installations et aménagements a usage agricole et forestier :

- les nouvelles constructions et installations et ies nouveaux aménagements a usage
industriel et d'entrepéts ;

- le stationnement isolé de plus de trois mois de caravanes (sauf dans les bétiments et
remises sur le terrain ol est implantée la résidence de futilisateur) ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances classés
en hébergement léger prévu par le Code du Tourisme, les habitations légéres de loisirs,
les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles.

ARTICLE 1 AUc 2 : TYPES D’'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES
SOLS AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées dans I'ensemble de la zone les occupations et utilisations du soi
suivantes sous conditions :

- Les constructions, installations et aménagements sous réserve qu'ils soient réalisés dans
le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble et si 'ensemble des conditions est
réuni ;
* Le projet est compatible avec les principes édictés par les orientations
d’aménagement et de programmation ;
« Il ne compromet pas l'urbanisation ultérieure de la zone (desserte, réseaux, etc.) ;
* ll n'entraine pas la formation de terrains enclavés ou de délaissés inconstructibles.

Tout nouveau projet immobilier devra répondre aux obligations de renforcement de la
mixité sociale et 4 la servitude de taille de logements (réglement graphique).
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AUc 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Dans le cas ol cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

En Pabsence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

- Soit & 'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

- Soit 2 au moins 3 métres en recul de l'alignement ;

— Soit en fonction de Fimplantation dominante des constructions existantes du
méme c6té de la voie. Dans ce cas, la construction ou linstallation nouvelle est
autorisée & s'aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Des implantations différentes seront autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ou aux
extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition de
rester dans I'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci ;

~ dans le cas des voies impactées par un emplacement réservé ;

- dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation ;

~ pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié
au plan de zonage ,;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre Pincendie) ;

— pour les piscines ;

— pour permettre 'extension d'une construction existante implantée différemment
des régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la
continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

- pour des motifs bioclimatiques.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE 1AUc 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Dans le cas ol cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilegié de
I'élaboration du projet :

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
aménagements doivent &tre implantés :
soit sur la limite séparative ;
~ soit en respectant un retrait au moins égal a 3 métres par rapport a cette limite.

D'autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
separative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3m (L=H - 3)

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de l'alinéa 2 ci-
dessus peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des saillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniere générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m & partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales (Titre Il - Chapitre 3) et par l'article 7 du réglement.

Des implantations différentes seront autorisées dans les cas suivants

— pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d'un élément de patrimoine
identifié au plan de zonage ;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre lincendie)

- pour permettre Fextension d’une construction existante implantée différemment
des régles définies ci-dessus dés lors qu'eile s'implante selon un retrait
identique ou supérieur au retrait de la construction existante ;

~ pour des motifs bioclimatiques ;

~ pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou privés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE 1AUc 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

(ancien art. 8}

Atticle non réglementé.(cf. Orientations d'Aménagement et de Programmation )

ARTICLE 1AUc 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé.(cf. Orientations d'Aménagement et de Programmation )

ARTICLE 1AUc 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)

Dans le cas oil cefte mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappe, il pouma étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

En l'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est
limitée a 4 niveaux superposés (R+3+c).

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1,50 m au-
dessus du sol naturel est considéré comme un deuxiéme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a moins de 1 m en
dessous de la cote de la sabliére n'est pas pris en compte.

Un dépassement peut étre autorisées
—~ g'il contribue & une meilleure architecture, notamment lorsque la construction se
situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la hauteur
maximale autorisées
~ pour les ouvrages et installations d'intérét général et les équipements publics ou
privés.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme, par sa hauteur, aux prescriptions
des alinéas précédents, tout permis de construire ou toute autorisation de travaux peut-
étre accordé si les travaux n'aggravent pas ou améliorent la situation de limmeuble par
rapport a ces régles.
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ARTICLE 1AUc 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou 3 modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments patrimoniaux

(immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-
19 du Code de l'urbanisme).

Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de Farchitecture et du paysage
urbain,

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés & maintenir leur aspect
général et l'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L421-6 du code de l'urbanisme).

ES F ]
La composition architecturale ftelle que déterminée par les alignements de travée

d’ouverture, I'homogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera
respectée dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.
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« Parements

La magonnerie de plerre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les réparations et
modifications d'aspect des parties en piere seront exécutées en pierre de méme qualité (couleur,
grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de substitution, &
condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

La magonnerie enduite : 'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a
I'éponge. Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations
pourront étre acceptées aprés consultation des services et sur présentation d'un avis
argumenteé.

La peinture sur enduit est interdite, avec éventuellement utilisation de badigeons.
Les magonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des
reliefs divers) sera respectée, en particufier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements il sera tenu compte de l'ordonnancement
de la fagade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
I'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.
Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservation en pierre de taille.
Les encadrements pouront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le
mode constructif ou Iépoque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

«  QOuvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeéles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de limposte
de porte, des lambrequins, efc).
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Les partitions des fenétres seront harmonisées sur 'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois ».

L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel & des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles,
des pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les chassis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et respecteront le
rythme de l'architecture (hotamment des facades au-dessus desquelles ils sont disposés,
ainsi que par rapport a I'axe des baies existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.
Les descentes et gouttiéres seront en zing, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

La hauteur des clétures sur 'espace public est mesurée a partir du sol actuel de la voie ou
de 'emprise publique au droit de la cldture. Cette limite de hauteur ne s'applique pas si la
cléture prolonge un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure,

Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lis pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront la
place & une construction sur le méme alignement et ce au droit de limplantation de Ila
nouvelle construction.

Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. L'aspect
bois naturel ou vernis est proscrit, le portail devra étre peint.

Les cidtures sur rue qui sont composées de murs bahuts (entre 0,60m et 0,80m de haut)
devront étre surmontées d’une grille. La hauteur totale ne dépassera pas 1,80 m. Dans ce
cas le portail reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en
partie haute). Dans ce cas le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille, et de
couleur sombre.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des fagades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaurés, tout
comme les sculptures et autres décors.

LES QUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboligues, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagcon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a l'environnement, a
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I'aspect architectural de limmeuble, au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en facade. Dans le cas de pose sur toiture
ceux-ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions

Généralités

L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.

Volumeétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes
secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s'inspirant de
I'architecture traditionnelle.

Plan aans rappoit avec las volumes .
tradiionnals du béfi ancien Acsemblage  des  paralélépipédss
rectangles plus langs que larges

Fagades

Les magonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné & étre
enduit, ne seront pas laissées & nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des fagades sera de teinte naturelle chaux ou sable correspondants aux teintes
traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexé).
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Les menuiseries seront dans des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexé).

L'utilisation de couleurs hors nuancier (facade et menuiseries) sera autorisée de fagon
dérogatoire, dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi..

Toitures
s Pente

Chaque volume de Ia toiture sera simple, de 2 & 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan,

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, le reste pouvant alors étre abrité par une toiture terrasse.

S'agissant des pariies de toiture en pente, linclinaison doit étre d’au moins 60 % (hors
coyaux traditionnels). Les parties secondaires des batiments (par exemple les garages,
éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les annexes peuvent
présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d’une toiture terrasse, pouvant
étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale du batiment ou de
l'ensemble.

»  Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou
en tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun
vieilli, ardoise naturelle. Le zinc, le cuivre et 'aluminium pourront étre autorisés pour des
extensions et des eléments techniques de raccord pour des toitures existantes a faible
pente.

Les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de mains de 20 m? d’emprise au sol
(tous débords et surplombs inclus, a l'exception des éléments de modénature et des
débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de scutien) ne sont pas soumises aux
dispositions précédentes. Leur aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans ie
paysage environnant,

D'autres pentes de toits et d'autres matériaux pourront étre utilisés de fagon
exceptionnelle pour les projets neufs et pour les extensions dés lors que le pétitionnaire
apportera la démonstration de leur utilité dans le parti architectural, notamment au regard
de la forme urbaine environnante et du voisinage immédiats

Conformément a larticle L. 111-16 du Code de I'Urbanisme, les toitures végétalisées,
lorsqu'elles ont un role avéré d'isolation thermique ou d’équipement de récupération des
eaux de pluie, peuvent étre auterisées quand elles ne portent pas atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants.
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Clotures

La hauteur des cldtures est comptée a partir du niveau pris a 'alignement pour les clotures
en bordure des voies et espaces publics et & compter du sol naturel du fonds le plus eleve
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

La cléture doit &tre constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable
ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,5 métre
et supérieur 4 1,50 métres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite ou
d'un grillage jusqu’a une hauteur totale de 1,80 métres et étre doublés ou non d'une haie
mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la fransparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou & planches pleines et jointives
- les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
- les brises-vues en matiére synthétique (clétures PVC)
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

En limites séparatives, la cléture peut aussi étre constituée d'un grillage, d'une palissade
ou d'un mur bahut, sans pouvoir &tre supérieure & 1,80 métres.

Les clétures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n'excédant pas 0,30 metre. Les cldtures seront
réalisées en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes
de bois, sans pouvoir &tre supérieure a 2 metres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de cldtures magonnées en matériaux traditionnels
devront &tre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques
ou de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de clbture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...)

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire Fobjet d'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.
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ARTICLE 1AUc 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Dans le cas ol cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur lunité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé & 0,30.

Les espaces libres de toute construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager afin
de participer a 'amélioration du cadre de vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien
d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit &tre lié au caractére de l'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier.

il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment ies arbres de haute
tige et arbustes.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d'accompagnement.

ARTICLE 1AUc 10 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Pour toute construction, fa recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est préconisé d'étudier la faisabilité technique et I'Intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le
périmétre desservi.

Toutefois, finstallation de tout dispositif li¢ aux énergies renouvelables doit faire lobjet
d’une insertion paysagére et respecter les dispositions du présent reglement.
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En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires a 'implantation des composteurs est encourageée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUc 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Dans le cas oU cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre Fincendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménagéres.

Les accés sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Pour 1 ou 2 logements desservis, la chaussée de la vole de desserte aura une largeur
minimale de 3,5 métres. A partir de 3 logements desservis, la chaussée de la voie de
desserte aura une largeur minimale de 5 métres.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire ou & titre définitif si
elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si elles résultent d'une

impossibilité technique dament justifice.
Elles doivent étre aménagées de maniére & penmettre aux véhicules automobiles de se

retourner aisément et sans danger.

ARTICLE 1AUc 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

Dans le cas ol cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

127



Envoyé en préfecture le 17/12/2021

Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le = &_&>
ID : 064-216401299-20211214-2021_12_03-DE

ARTICLE 1AUc 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés 2 la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’'usage d’eau d’'une autre origine (puits, eaux de pluie, ..), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d'eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de {'eau & lintérieur d’'un batiment {notamment
pour les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifies ; une
protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la
source de risque.

ARTICLE 1AUc 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d'assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par
un dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux
avis de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d'assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable,
conformément & la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif

Le raccordement a I'égout d’'eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit &tre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d'assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
separatif raccordé a l'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d'assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communai ou,
apres accord de l'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude légale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en
particulier industriel ou artisanal peut étre subordonné A un traitement approprié
conformément aux réglements en vigueur.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
artisanales, est subordonné a l'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit &tre
formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques et
financiéres du raccordement.
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ARTICLE 1AUc 12.3 : Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
I'imperméabilisation des sols et d’assurer en quantite et en qualité la maftrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation en vigueur et au
zonage pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial).

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut &tre subordonné a un traitement appropri¢ conformement aux régles en vigueur.

'usage des eaux de pluie récupérées a 'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

« Alextérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére ,

« A lintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf
toitures en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage
des sols et I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre
expérimental pour le lavage du linge, sous réserve de la mise en oeuvre de
dispositif de traitement de l'eau adapté. Tout usage interne de l'eau de pluie est
interdit dans les établissements de santé, établissement sociaux et medicaux,
d'accueil de personnes Agées, dans les établissements scolaires ou de petite
enfance, dans les cabinets de soins et locaux assimilés ;

. Les équipements de récupération de 'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de lart, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d'eau de pluie et de distribution d'eau destinée a la consommation
humaine est interdite.

ARTICLE 1AUc 12.4 : Défense incendie
(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE 1AUc 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre

assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.
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La manceuvre des véhicules doit 8tre garantie par un espace de recul de -
* 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus ;
* 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Pour tout programme de logements ou de démolition-reconstruction a lidentique (mé&me
volume et méme implantation), le nombre de places de stationnement exigé correspondra
aux places supplémentaires générées par le projet (nombre de places exigées pour les
nouveaux logements diminué des places réalisées ou acquises).

Par ailleurs, la réalisation de nouveaux emplacements n’est pas exigée lorsque la création
de logements ou laugmentation de leur nombre résuite de travaux améliorant ['état
sanitaire de I'immeuble sans création de surface de plancher supplémentaire.

Destinations

Habitation

| Résidences-services, résidences

| de tourisme, résidences étudiantes
| non conventionnées, foyers-
llogements

‘ 1,577;;I5ces par iogement (arrondi a

N1 place par iogemant

' En-dehors de I'aire d'influence
des TCSP

Dans l'aire d'influence des TCSP
{500 m de part et d’autre de I'axe !

i 'unité supérieure)

- Immeubles collectifs : 1 piace
visiteur par groupe de 5 logements
- Les permis d'aménager ou
groupegs d'habitations : 1 place

: visiteur par tranche de 3

| habitations individuelles ?

du TCSP) !
1 place par logement E

- Immeubles collectifs : 1 place
visiteur par groupe de 7 logements
- Les permis d'aménager ou '
groupes d'habitations : 1 place

!visiteur par tranche de 5

habitations individuelles

1 place pour 3 logements

E EHPAD/EHPA / USLD /
| Résidences universitaires
i conventionnées

‘Résidences séniors, résidences
I services pour personnes agées

i 1 place pour 5 chambres

+
|
| i
]
t

1 place par logement :

1 place pour 10 chambres

1 place pour 3 logements

Hébtels

1 place pour 5 chambres i

1 place ;ou.r 10 chambres

Restaurants, commerces et
bureaux

11 place pour 35 m* de surface de 'Non réglementé

plancher '

; Cominerces et services de
i proximité

o e

1 place pour 100 m? de surface de °
plancher '

! Activités o

'1 place pour"‘-l»C)O m? de surface de
plancher

Non réglementé

|

—

1 place pour 15b m; de surface de !
plancher ;

| EE——

i Hopitaux, cliniques

1 place pour 2 lits

1 place pour 5 lits

' Eteblissements d'enseignements
| supérieurs (1er et 2éme degrés

2 places par classe
1 place pour 1/3 de l'effectif
théorique total

Non réglementé

Autres établissement recevant du
public

1ére catégorie

Nombre de places correspondant
a 1/10&me de l'effectif théorique
total du public susceptible d'atre

Non réglementé

130



Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le =&

ID : 064-216401299-20211214-2021_12_03-DE

'regu dans l'établissement
12éme, 3éme, 4éme et 5éme Nombre de places commespondant
catégories a 1/5éme de l'effectif théorique

total du public susceptible d'étre

i recu dans |'établissement i

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
l'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
- l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé a
proximité de I'opération ;
— T'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé a proximité de l'opération.

En application de l'article L 123-1-13 du code de lurbanisme :

« il n'est pas exigé plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,

+ il n'est pas imposé d'aire de stationnement pour les logements locatifs acquis ou
améliorés avec un prét locatif aidé a financement trés social.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de

places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas

dépasser % du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre
portée a [lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de
stationnement, végétalisation, choix des revétements, etc.) afin d’en limiter I'impact visuel
et envircnnemental.

Les parcs de stationnement automobile dépendant d'un béatiment collectif neuf a
destination d’habitation, bureaux ou commerces doivent prévoir les aménagements
nécessaires pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables conformément aux textes en vigueur.
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Pour les immeubles collectifs, au minimum un local est imposé pour stationner les vélos
et/ou les poussettes. Il doit &tre intégré dans chaque batiment implanté sur le terrain de
construction, fonctionnellement bien disposé {accés et sécurité) et respecter les normes
definies dans l'arrété ministériel du 13 juillet 2016 définissant notamment la capacité de
stationnement des vélos dans les batiment neufs :0,75 m? par logements jusqu'a 2 pieéces

principales et 1,5 m* par logement dans les autres cas avec une superficie minimale de 3
m2,

ARTICLE 1AUc 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux
reseaux de télécommunication devra étre prévu par linstaliation jusqu'en limite du
domaine public d'infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

CARACTERE DE LA ZONE UY :

La zone UY correspond aux zones destinées aux activités économiques.
Cette zone est destinée a accueillir les constructions, installations et aménagements liés
et nécessaires aux activités industrielles, artisanales, commerciales, ou aux activités de
bureaux et de services (notamment restauration). La construction d’habitation y est
strictement encadrée et limitée au gardiennage.

Elle comprend les secteurs indicés suivants :
- « zacom » : secteur zones d’aménagement commercial.
- «a»: secteur destiné aux constructions & usage commercial, artisanal, industriel,
d'entrepdts commerclaux qui sont liées aux activités agroalimentaires.
- « b » - secteur destiné aux constructions a caractére principal de bureaux et d'activités
de services.

Rappel

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a |'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les fravaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont
soumis & permis de démolir conformément a Farticle R.421-27 du code de 'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis & permis de construire ou permis
d’aménager, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage & protéger,
délimité aux documents graphiques au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a larticle R.421-23 dudit code ainsi qu'a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se
référer au rdglement du PPRI de la commune concernée ou & I'annexe relative aux
zones inondables hors PPRI.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UY 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensembile de la zone :

- les constructions, installations et aménagements a vocation agricole et forestiére ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances classés
en hébergement Iéger prévu par le Code du Tourisme, les habitations legéres de loisirs, le

stationnement isolé de plus de trois mois de caravane (sauf dans les batiments et remises

sur te terrain ou est implantée la résidence de l'utilisateur) ;

- sous reserve des dispositions de Tarticle UY 2, les constructions, installation et
aménagement nouveaux & usage d'habitation :

- les cinémas ;

- les centres des congrés et d'exposition.

Dans I'ensemble de la zone UY excepté dans les secteurs UY zacom et UYa:
- l'artisanat et les commerces de détails.

Dans I'ensemble de la zone UY excepté dans les secteurs UYb :
- les bureaux ;
- les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle.

Dans le secteur UYa :
- 'hébergement hotelier et touristique.

ARTICLE UY 2 : TYPES D’'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées dans I’ensemble des zones UY, sous conditions :

- Les constructions & usage d'habitation dans la limite de 100 m? d'emprise au sol sous
réserve qu'elles soient exclusivement destinées au gardiennage, a condition gue l'activité
nécessite une présence sur place et que le logement soit intégré dans le volume du
batiment d'activités (sauf si les conditions de sécurité ne le permettent pas) ;
- l'extension des constructions, installations et aménagements a usage industriel,
artisanal, commercial et d'entrepéts existants et compatibles avec la vocation de la zone,
a condition :

* qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou

nuisances;

* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur

soient compatibles avec les milieux environnants ;
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- les extensions des constructions a usage d'habitation existantes sous réserve qu'elles
soient mesurées, c'est a dire que emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 30%
de 'emprise au sol de la construction principale existante dans la fimite de 50 m?;

- les extensions des locaux méme si leur destination au jour de I'approbation du PLUI n'est
pas autorisée dans la zone ;

- les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone en
termes de sécurité et de salubrité publique ;

- lextension ou la modification des constructions, installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif existants sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la vocation de la zone.

- le changement de destination (bureaux, commerces, services ...) des batiments
identifiécs comme éléments du patrimoine exceptionnels, dans le respect des
caractéristiques architecturales qui font leur valeur.

- Dans le cadre d'une reprise, les batiments pourront conserver leur destination (méme si
elle n'est pas autorisée dans la zone). lls pourront également évoluer d'artisanat et
commerce de détail* vers des activités de services ol s'effectue I'accueil d'un clientéle* et
inversement.

L - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UY 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Pour implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées,
ouvertes a la circulation automobile et le long des emprises publiques :

Dans I'ensemble de la zone UY :
Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les indications graphiques

figurant au plan de zonage.

En 'absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s'implanter :

- Soit a 'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

- Soit &4 au moins 3 métres en recul de l'alignement ;

- Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme coté de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.
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Des constructions de faible emprise (20m? maximum) sont autorisées dans la marge de
recul (hall d'accueil, kiosque de gardien, etc.) si elles n'entrainent aucune géne pour la
visibilité des accés & la voie.

Des implantations différentes seront autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

- pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

- pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre fincendie).

Des implartations différentes seront autorisées uniquement pour les constructions
existantes dans les cas suivants :

- pour permettre I'extension d'une construction existante non implaniée a I'alignement des
lors que cette extension est réalisée dans ia continuité de la construction existante ou
selon un recul supérieur a celle-ci ;

- pour des motifs bioclimatiques, ou pour permettre la construction d'une véranda, une
implantation dans la marge de recul® pourra éire autorisée.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UY 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
aménagements doivent étre implantés :
- soit sur la limite séparative ;
- soit en respectant un retrait au moins égal & 3 métres par rapport a cette limite
separative.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Des implantations différentes seront autorisées dans les cas suivants :

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage {arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d'un élément de patrimaine
identifié au plan de zonhage ;

« Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre lincendie) ;

» Pour permettre 'extension d'une construction existante implantée difféeremment
des régles définies ci-dessus dés lors qu'elle s'implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

« Pour des motifs bioclimatiques ;

- Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou prives.
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L’ensemble de ces disposifions ne s’applique pas aux ouvrages technigues nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UY 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

L'implantation des constructions sur une méme propriété devra obéir aux régles de
sécurité de la réglementation en vigueur.

ARTICLE UY 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé.

ARTICLE UY 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

Les constructions doivent respecter les hauteurs définies : R+3
Des dépassements des plafonds de hauteur seront possibles dans I'un des cas suivants :

- Dans le cas d'une extension, ou de construction nouvelle contigué a une
construction existante a la date d’approbation du PLUi de 2020 dont le point le plus
haut est supérieur a la hauteur maximale définie dans le réglement, une hauteur
supérieure a celle-ci peut &tre autorisée, dans la limite de la hauteur de la
construction voisine, dans lobjectif d'assurer un raccordement architectural
satisfaisant.

- Dans le cas d'une extension d’'une construction existante & la date d'approbation
du PLUi de 2020 dont le point le plus haut est supérieur a la hauteur maximale
définie par le réglement, une hauteur supérieure & celle-ci peut étre autorisée dans
la limite de la hauteur de la construction existante.

Les hauteurs maximales définies par le réglement ne s'appliquent pas aux installations

techniques de grand élancement indispensables dans la zone (telles que pyidnes,
antennes), cheminées et autres éléments annexes a la construction.
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Un dépassement peut étre autorisé s'il contribue & une meilleure architecture, notamment
lorsque la construction se situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a
la hauteur maximale autorisées

Les équipements d'intérét collectif, publics ou privés, autorisés dans la zone sont soumis
au seul plafond fixant la hauteur totale maximale.

ARTICLE UY 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de iobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments oy ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives menumentales.

Les constructions doivent s'intégrer au paysage environnant. Les murs, les clotures, les
plantations, les batiments annexes et les éléments technigues doivent faire l'objet de la
méme attention du point de vue intégration.

Les formes architecturales d’expression contemporaine peuvent étre admises de méme
que celles liées a F'obtention de fa norme « haute qualité environnementale ».

Les dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement de la construction doivent étre
implantés de fagon a limiter leur impact visuel, en assurant une bonne intégration
architecturale du projet dans le bati et dans ie milieu environnant.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d'autres dispositifs de
production d'énergie renouvelable intégrés a la construction doivent faire Fobjet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

Dispositions applicabies aux aires de stockage
Les aires de stockage doivent étre intégrées a la globalité du projet et masquées depuis
I'espace public par des dispositifs adaptés.

Dispositions applicables aux aires de stationnement et aux quais de déchargement
Dans les marges de recul définies au plan de zonage le long des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et des autres routes
classées a grande circulation, les aires de stationnement et les quais de déchargement
devront étre intégrés de maniére qualitative. Les quais de débarquement doivent &tre
traités avec le volume principal du batiment,

Dispositions applicables aux fagades et volume des constructions

Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythme au niveau des formes,
des structures apparentes, des traitements des facades et des ouvertures.

Les éléments constitutifs de la facade commerciale doivent &tre compris dans I'enveloppe
de la construction et prendre en compte le traitement de I'ensemble de la facade de
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limmeuble.

Les fagades latérales et amriére des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades sur rue ou voie a grande circulation.

Dans le cas de constructions ayant deux fagades sur voie principale (rue, autoroute, route
express, déviation au sens du code de la voirie routiére et des autres routes classées a
grande circulation, future voie inscrite au réglement graphique par un emplacement
réservé), ces fagades doivent étre traitées avec le plus grand soin.

Les couleurs vives ne pourront constituer la couleur dominante des batiments.

Dispositions applicables aux clétures

- Dispositions générales

Les murs, murets, clétures et les portails devront s'intégrer au paysage environnant
{(notamment en termes de coloris et d’aspects des matériaux) et participer a la conception
architecturale d’ensemble des constructions et des espaces libres de la propriété et des
lieux avoisinants.

Les clétures en bordure des voies publiques pourront &tre avantageusement remplacees
par des haies vives ou par un aménagement paysager.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, il pourra étre demandé aux aménageurs
et constructeurs que les cldtures respectent I'esprit initial de I'opération.

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes conservant un aspect qualitatif dans le
temps.

Les matériaux par plaque {(de type fibro-ciment...) ainsi que I'emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts (de type briques creuses, parpaings...) sont interdits.

En cas de plantation d'une haie, celle-ci devra s'inspirer des haies bocagéres et
comprendre un minimum de trois essences locales.

— (Cas patticuliers

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans fun des cas
suivants :

« Pour les parcelles d'angle et les parcelles bordées de plusieurs voies ;

« Pour des parcelles présentant une topographie particuliére (notamment en cas de
dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes) ;

« Pour des questions de sécurité ou de protection acoustique |

« Pour l'intégration qualitative d’éléments techniques (coffrets électriques, etc.).

ARTICLE UY 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non

107



Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le
ID : 064-216401299-20211214-2021_12_03-DE

— o —

imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au soi artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,15.

Les espaces libres de toute construction doivent faire I'objet d’un traitement paysager afin
de participer & I'amélioration du cadre de vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien
d'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit &tre li¢ au caractére de l'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier.

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute
tige et arbustes.

Les aires de stationnement devront contribuer & la qualité des espaces notamment par
I'empioi de plantations d’accompagnement.

ARTICLE UY 10 : OBLIGATIONS |MPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

»  Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est préconisé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement & un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le
périmétre desservi.

Toutefois, Finstallation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire l'objet
d’'une insertion paysagére et respecter les dispositions du présent réglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilegie une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leus esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.
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lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UY 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, dans des conditions répondant a
Fimportance ou & la destination des constructions et aménagements envisagés.

Les voies & créer destinées a la circulation automobile doivent présenter un passage
suffisamment dimensionné.

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménagéres.

Si une voie nouvelle en impasse excéde une longueur supérieure & 100 métres, elle doit
aménager dans leur partie terminale une aire de retournement pour permetire aux
vehicules de faire aisément demi-tour. Cette disposition ne s’applique pas lorsqu'il est
amenagé une voie de bouclage réservée aux véhicules de service (lutte contre l'incendie,
collecte des déchets ménagers, etc.). De plus, les voies réservées aux circulations douces
sur 'ensemble de la zone ne doivent pas étre en impasse.

La réalisation de nouvelles voies devra prévoir linstallation d'infrastructures de
communications électroniques suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.)
pour permettre le développement des réseaux numériques.

ARTICLE UY 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

ARTICLE UY 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée A un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d'usage d'eau d'une autre origine (puits, eaux de pluie, ..), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d'adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a lintérieur d’'un bétiment (notamment
pour les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une
protection adaptée aux risques de retour d'eau doit &tre mise en place au plus prés de la
source de risque.
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ARTICLE UY 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément & la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d'assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a 'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d'assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d'étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de l'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d'entretien et protégés par une servitude légale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en
particulier industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié
conformément aux régiements en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a 'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur.

En particulier :

- A Vextérieur des batiments, I'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére ;

- A l'intérieur des batiments, 'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures en
amiante-ciment ou en plomb, ne peut é&tre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour le
lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de l'eau
adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements de santé,
établissement sociaux et médicaux, d'accueil de personnes 4agées, dans les
établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et locaux
assimilés ;

- Les équipements de récupération de l'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les réseaux
d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

Cas spécifiques

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les constructions nouvelles devront
étre desservies ou raccordées au réseau collectif public d'assainissement.

Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement
n'est plus considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la raccorder
au réseau d'assainissement collectif.

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :
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Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent éire assainies par
un dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux
avis de |'autorité compétente concemée.

Toutefois, la possiblilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d'assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable,
conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UY 12.3 : Eaux pluviales

’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
Fimperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de
'écoulement des eaux pluviales, conformément a ia réglementation en vigueur et au
zonage pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial).

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut &tre subordonné & un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a l'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

« Al'extérieur des batiments, l'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére ;

+ A lintérieur des batiments, l'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf
toitures en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage
des sols et évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a ftitre
expérimental pour le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de
dispositif de traitement de Ieau adapté. Tout usage interne de l'eau de pluie est
interdit dans les établissements de santé, établissement sociaux et médicaux,
d’accueil de personnes Agées, dans les établissements scolaires ou de petite
enfance, dans les cabinets de soins et locaux assimilés ;

» Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de Tart, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d'eau de pluie et de distribution d'eau destinée a la consommation
humaine est interdite.

ARTICLE UY 12.4 : Défense incendie

(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir &tre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.
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ARTICLE UY 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La manceuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

¢ 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus

+ 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a4 2,50 m

| Destinations En-dehors de I'aire d'influence | Dans I'aire d'influence des TCSP |
des TCSP (500 m de part et d'autre de I'axe
‘ B |du '!'CSP)
Habitation 2 places par logement 1 place par logemeni
\Hotels  |1placepours chambres |1 place pour 10 chambres
Restaurants, commerces et .1 place pour 35 m* de surface de |Non réglementé
bureaux plancher _
Commerces et services de 1 place pour 100 m? de surface de |Non réglementé
proximité ) plancher )
Activités 1 place pour 100 m* de surface de 1 place pour 150 m? de surface de
) v plangh_er - plancher o ) v
.Hamtsw mzqwaes f‘l place pour2 ™ - 1 place pour5 lits i
i Etablissements d' enselgnements |2 places par classe Non réglementé |
| supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de l'effectif i
théorique total - - ’ ‘
Autres etabhssement recevant du l
public i
1ére catégorie ! Nombre de places correspondant | Non réglementa
é 1/10&me de Y'effectif théorique |
|total du public susceptible d'étre
i regu dans {'établissement
| 2éme, 3éme, 4éme et 5éme 'Nombre de places correspondant
. catégories 14 1/5éme de l'effectif théorique
total du public susceptible d'étre
recu dans I'établissement .

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immediat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
l'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
- Tl'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé a
proximité de l'opération,

112



Envoyé en préfecture le 17/12/2021
Recu en préfecture le 17/12/2021

Affiché le s e

ID : 064-216401299-20211214-2021_12_03-DE

- l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé & proximité de I'opération.

Pour tout établissement recevant du pubilic, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des nommes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilitts et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de procgrammes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser % du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre
portée a [lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de
stationnement, végétalisation, choix des revétements, etc.) afin d’en limiter Fimpact visuel
et environnemental.

ARTICLE UY : 14 OBLIGATIONS IMPOSE’ES EN MATIERE D’
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux
réseaux de télécommunication devra étre prévu par [linstallation jusqu’en limite du
domaine public d'infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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Département des Pyrénées-Atlantiques

Commune de BILLERE
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE BILLERE

L'an deux mille vingt et un le 15 juin & 18 heures et 30 minutes, le Conseil municipal de Billére s'est réuni en visioconférence via
I'application Zoom, sous la présidence de Monsieur Jean-Yves LALANNE, Maire, en session ordinaire. Les convocations individuelles et
I'ordre du jour ont été transmis par écrit aux conseillers municipaux le 08 juin 2021. La convocation et I'ordre du jour ont été affichés a la

porte de la Mairie le 08 juin 2021.

Etaient présents : M. LALANNE. M, JACOTTIN. Mme MATHIEU-LESCLAUX. M. CHAVIGNE. Mme PINTO. M. OCHEM. Mme FRANCQ.
M. MAZODIER. Mme AUCLAIR. M. NASSIEU-MAUPAS. M. MONTAUT. M. CABANES. M. DUMONT. Mme FOURCADE. M. BALMORI. M.
COLLET. Mme LAHERRERE-SOUVIRAA. Mme FERRER. Mme LOURAU. Mme DE BOISSEZON. Mme GARCIA-ORCAJADA. M.
TALAALOUT. Mme WEISS. M. LESCHIUTTA. Mme FLOUS. M. FRETAY. M. RIBETTE. Mme VEILHAN.

S'étaient fait représenter : M. BAYSSAC (qui a donné procuration & M. MAZODIER). Mme LABOURET (qui a donné procuration &8 Mme
FRANCG). Mme FLEURY BONNE (qui a donné procuration & M. RIBETTE). Mme BOGNARD (qui a donné procuration &8 Mme FLOUS).

Absent excusé : M. MAUBOULES.

A été nommée secrétaire : Mme AUCLAIR

[ SEANCE DU MARDI 15 JUIN 2021
NOMBRE DE MEMBRES VOTE
AFFERENTS PRESENTS QUI ONT PRIS PART AU VOTE Unanimité
33 28 32 (Pour : 32)

N°2021.06.19

OBJET : MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT DE LA
LINIERE DES PYRENEES AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

RAPPORTEUR : M. le Maire

Monsieur le Maire informe l'assemblée de I'avancée des réflexions menées sur le quartier de la
Liniére dont la reconversion partielle est prévue au PLUI approuvé le 19 décembre 2019. Au cours de
ces échanges, un promoteur a relevé I'incompatibilité de dispositions du cahier des charges du
lotissement de la Liniére des Pyrénées approuvé par arrété du 5 mai 1949 avec le PLUI.

Ceci constitue un élément bloguant pour la poursuite des projets envisagés en particulier dans le
cadre de la mise en ceuvre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) de la Liniére
inscrite au PLUI qui préconise notamment |'introduction d’habitat sur ce secteur.

L'article L 442-11 du Code de l'urbanisme dispose que « lorsque |'approbation d'un plan local
d'urbanisme (...) intervient postérieurement au permis d'aménager d'un jotissement ou a la décision
de non-opposition & une déclaration préalable, I'autorité compétente peut, aprés enquéte publique (...)
et délibération du conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et
notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour metire en
concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant
lieu(...). »

L'autorité mentionnée dans cet article L 442-11 du Code de I'urbanisme est I'autorite compétente pour
statuer sur les demandes de permis d'aménager.

Monsieur Le Maire informe donc I'assemblée de sa décision de lancer, conformément & l'article L442-
11 du Code de l'urbanisme, une procédure de mise en concordance du cahier des charges du
lotissement de la Liniére des Pyrénées approuvé par arrété du 5 mai 1949 avec le PLUI.

Vu les articles L442-11 et R442-19 du Code de I'urbanisme,
Vu I'avis favorable de la commission travaux-urbanisme en date du 27 mai 2021,
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Le Conseil municipai, aprés en avoir délibéré.
PREND ACTE de la décision de Monsieur le Maire de lancer la procédure de mise en concordance

du cahier des charges du lotissement de la Liniére des Pyrénées approuvé par arréié
du 5 mai 1949 avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal {(PLUY)

Fait et délibére a BILLLERE, les jour, mois et an que dessus et ont signé les membres présents.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Mairg

La présente délibération peut, si aile est contestée dans
un délai de deux mois 4 compter de sa publication ou de
son affichage ou de sa netification aux intéressés, faire
I'objat des recours suivants :

i. Recours administratif gracieux auprés des
services de la Ville de Billere
2, Recours contenticux pour exces de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de Pau




